[image: image1.jpg]LI,
O
as
Z
89
as
4
89
<
v
-)
=
7
-
N




  VVE Justus van Effenhof




     Vereniging van Eigenaren




Secretariaat : J.v.Effenstraat 85



          1813 KW Alkmaar           




       Website: www.justusvaneffenhof.nl
  E-mailadres: vvejustus@gmail.com


NOTULEN VAN DE ALGEMENE LEDENVERGADERING 2024
VAN DE VvE JUSTUS VAN EFFENHOF

Datum:


donderdag 21 maart 2024

Tijd:



19.13 – 20.20 uur


Plaats:


Buurtcentrum Overdie Ontmoet





Arcadialaan 250 Alkmaar

Bestuur:


Joop Muijs, secretariaat, financiën, voorzitter





Afra Erkamp, lid





Tineke van der Leeden, lid

Notulist:


Eelkje Knol

Aanwezig:


23 personen

Agenda

1. Opening

2. Vaststellen aantal stemgerechtigden + volmachten

3. Vaststellen notulen ALV 23-03-2023

4. Financieel 2023

a. Jaarrekening, balans, verenigingsreserve, jaaropgave aandeel per woning 01-01-2023 en 31-12-2023, exploitatieoverzicht: inkomsten / uitgaven

b. Verantwoording financieel mandaat 2023, dechargering financiële stukken, aanstelling nieuwe commissie financiële stukken

5. Bestuur: rooster en samenstelling 2024

6. MeerJarenOnderhoudsPlan 2023 – 2034

7. Begroting 2024

8. Ingekomen stukken, mededelingen, vragen, besprekingen

9. Rondvraag

10. Sluiting

__________________________________________________________________________
1. Opening

De voorzitter opent om 19.13 uur de vergadering. Hij heet de aanwezigen welkom. In het bijzonder de nieuwe bewoners in ons hofje: Marianne Jonkers en Sandra Nuijens Irene Matthaei. Vervolgens vraagt de voorzitter een moment stilte voor de onlangs overledenen: Hilda de Ruiter en Wopke Brouwer, de partner van Eelkje Knol.
2. Vaststellen aantal stemgerechtigden + volmachten

Aanwezig zijn 23 personen waarvan 18 stemgerechtigd. Met 12 volmachten erbij is het aantal gerechtigde stemmen: 30. Met dit aantal kunnen rechtsgeldige besluiten genomen worden.
3. Vaststellen notulen ALV 23-03-2023

De notulen van de ALV 23-03-2023 worden ongewijzigd vastgesteld.
4. Financieel 2023
a. Jaarrekening, balans, verenigingsreserve, jaaropgave aandeel per woning 01-01-2023 en 31-12-2023, exploitatieoverzicht: inkomsten / uitgaven

Er zijn geen vragen over de Jaaropgave en de Balans (blad1) en de Toelichting Balans (blad 4). De voorzitter geeft bij de Specificatie verenigingsreserve (blad 2) een korte toelichting bij uitgaven voor de lift. Het bedrag is opgebouwd uit gewone onderhoudskosten en de aanschaf van 2 sensorlijsten. Er is daarbij gebruik gemaakt van het mandaat. Bij het Exploitatieoverzicht (blad 3) geeft de voorzitter een toelichting bij het werkelijke bedrag van de glasbewassing. Omdat de grasmat een tijdje niet belopen mocht worden na aanleg is er minder glasbewassing geweest.
b. Verantwoording financieel mandaat 2023, dechargering financiële stukken, aanstelling nieuwe commissie financiële stukken

Het financieel mandaat is gebruikt voor het bekostigen van 2 sensorlijsten in de liftkooi. Dit ter voorkoming van storingen aan de deuren. Kosten: € 1.246,--. De kascontrolecommissie, bestaande uit Yvonne van Nimwegen en Henk Boon, heeft de boeken ingezien en akkoord bevonden. De penningmeester wordt décharge verleend. Leden van de nieuwe kascontrolecommissie zijn Yvonne van Nimwegen en Eelkje Knol. Reserve lid is Lida Bruin.
5. Bestuur: rooster en samenstelling 2024

De samenstelling van het bestuur wijzigt. Afra Erkamp treedt af. Joop Muijs en Tineke van der Leeden blijven in functie en Sandra Nuijens treedt toe tot het bestuur.
6. MeerJarenOnderhoudsPlan 2023 – 2034

De voorzitter legt uit dat er enkele zaken (kabelgoten en zonnepanelen) betaald zijn uit de reservering dakbedekking en algemene reserve. Onderaan het overzicht staan de bedragen in het rood gemarkeerd. Ze moeten uiteindelijk weer teruggestort worden in de betreffend ‘potjes’. De vergadering heeft verder geen vragen of opmerkingen over het MJOP.
7. Begroting 2024

De begroting wordt goedgekeurd. De voorzitter meldt dat het bedrag voor energie, Vattenfall, hoger uitvalt omdat  & waterkosten wat hoger uit zal vallen dan gehoopt omdat Vattenvall & PWN de klanten heffingen hebben opgelegd de leveringskosten en de kosten voor het netbeheer aanzienlijk zijn verhoogd. Vervolgens laat de voorzitter weten dat het reinigen en impregneren van de buitenmuren bijna voltooid is. De dotatie (€ 7.169,--), genoemd aan het eind van de begroting, gaat naar de algemene reserve.
8. Ingekomen stukken, mededelingen, vragen, besprekingen

Ingekomen stukken
Geen.

Mededelingen

a. Het quorum is gehaald. Een 2e vergadering is dus niet nodig.

b. Op 18 maart jl. heeft de firma Pover een begin gemaakt met het groot onderhoud van het schilderwerk.
c. De gevel is gereinigd op 14 en 15 maart jl. Het impregneren is bijna klaar.

d. Taxatie van het complex heeft plaatsgevonden in oktober 2023. Dit zal elke 6 jaar gedaan worden. Kosten hiervoor staan genoteerd in het MJOP.

e. De aandrijving van de liftdeuren is vervangen, er zijn 2 sensorlijsten geplaatst in de liftkooi en revisie van de liftdeuren is uitgevoerd.
f. Er zijn 32 zonnepanelen geplaatst voor de algemene ruimtes. In juni 2023 was dit gereed. De totale opbrengst is 2023 was 5.750 Kwh dat deels direct gebruikt is. Afvoerlipjes zijn aangebracht voor het regenwater om alg vorming op de panelen te voorkomen. Er zijn 116 totaal waarvan 84 zonnepanelen geplaatst voor 14 individuele eigenaren. Een schema met een overzicht van de ligging van de zonnepanelen op het dak volgt nog. Met een prepaidkaart kunnen de panelen via internet gemonitord worden. De prepaidkaart moet wel af en toe opgewaardeerd worden. Op 22 maart a.s. gaat Scope zonnepanelen keuren. Individuele paneeleigenaren zijn dan wel verplicht Scopemedewerkers toegang te verlenen tot hun appartement. Deze keuring vindt om de 5 jaar plaats. De kosten bedragen € 100,-- per individuele eigenaar en moeten voor 1 april voldaan zijn. Om de 1,5 – 2 jaar dienen de zonnepanelen schoongemaakt te worden. De firma Helder kan dit uitvoeren zonder een ladderborging.
g. Met Vattenvall is een 1-jarig contract afgesloten tot en met oktober 2024. Een langer volgend vast contract is met de huidige fluctuerende kosten wat onzeker.
h. De volgende glasbewassing is vanaf 2e helft april na de reiniging, het impregneren en het schilderwerk.

i. Vanaf 2026 worden hybride warmtepompen standaard voor het verwarmen van woningen op last van de overheid. Deze verplichting geldt niet voor appartementen.
j. Aan de kant van de Arcadialaan is de stoep bij de ingang van de bergingen verzakt na KPN-werkzaamheden. Enkele stoeptegels zijn ook gebarsten. Henk Boon heeft contact hierover met de Gemeente. Hopelijk gaat herstel niet al te lang duren.
k. De voorzitter vraagt of men de afvoerputjes op de balkons vrij wil houden vanwege wateroverlast bij de onderburen.

l. In de niet al te verre toekomst moet Buurtcentrum Overdie Ontmoet misschien wijken voor woningbouw. Er staan nog geen concrete plannen op papier. De meeste aanwezigen vinden het geen goed idee. De voorzitter houdt het in de gaten en gaat zo vroeg mogelijk protesteren.
Vragen, besprekingen

m. De voorzitter vraagt of de benedenbewoners hun terras onkruidvrij willen houden. Sommige terrassen zien er verpauperd uit.

n. Tineke van der Leeden laat een tegel met coating aan de aanwezigen zien. De vraag is of men dit geschikt vindt voor de trappen. De coating zal in 5 lagen opgebouwd worden tot een kleine halve centimeter. Het is de bedoeling alle trapdelen te voorzien van deze coating behalve de traptreden. De kosten (€ 7800,--) kunnen uit de algemene reserve betaald worden. De aanwezigen gaan akkoord. Wel moet het trappenhuis begaanbaar blijven gedurende de werkzaamheden. Over de wijze waarop men het werk gaat uitvoeren (o.a. egaliseren en opschuren) volgt vooraf informatie.
9. Rondvraag

Rob Klop vraagt of de vergaderstukken bij een volgende vergadering genummerd kunnen worden. Dat is in het gebruik wat makkelijker. Er is niet veel bijval. Zelf nummeren kan ook. Tiny ten Dam vraag of er een nieuw stukje zeil op de vloer van de lift gelegd kan worden. Van het oude stuk laten de randen los.
Verder geen vragen.

10.  Sluiting

De voorzitter zet Eelkje Knol en Afra Erkamp in het zonnetje voor hun werkzaamheden voor  VvE. Beiden krijgen een fles wijn en een cadeaukaart. Vervolgens is er een welgemeend applaus voor Joop Muijs en Tineke van der Leeden. Zij zetten zich met veel energie in voor onze VvE. Dank daarvoor ! De voorzitter dankt de aanwezigen voor hun komst en inbreng en sluit om 20.20 uur de vergadering. 
Commissies:

Zonnepanelen:
opgeheven.

Laadpalen:

Eelkje Knol en Joop Muijs. Regelgeving voor VvE’s als de onze is nog niet voorhanden. In de buurt van ons complex zijn geleidelijk aan meer ‘openbare’ laadpalen te vinden. Mocht de laadpaalvoorziening op ons parkeerterrein wenslijk worden dan is samenwerking met Woonwaard het overwegen waard.
IBAN: NL51RABO 01617.58.762
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